@ DUNA HOUSE’

Duna House Baromeéter

01. szam

2011 1. féléev
2011 junius hoénap




€ DUNA HOUSE e | )

Tartalomjegyzék:

El&szo 3. oldal
Osszefoglald 4. oldal
Tranzakcioszam és keresletindex 5. oldal
Lakasindexek 6. oldal
Lakasindexek - Regionalis 7. oldal
Panel lakas adatok 8. oldal
Tégla lakas adatok 9. oldal
Juniusi lakasadatok 10. oldal
Vasarloi érdeklodés I'l. oldal
Alku mértéke 12. oldal
Tranzakcié paraméterek Budapesten 3. oldal
Tranzakcioé paraméterek vidéken |4. oldal
Adatvédelem, varhaté megjelenések I5. oldal



‘ o DUNA HOUSE
\9 DUNA HOUSE BAROMETER M
ELOSZO AZ ELSO KIADVANYHOZ

Kedves Olvaso!

A Duna House vezetése a korai években sokat kiizdott azzal, hogy Magyarorszagon
nincs olyan hiteles forras, amely havi rendszerességgel adna ki friss adatokat az
ingatlanpiacrél. Ugy véljiik, hogy ezen a piacon — fSleg az utdbbi években, amikor
hénaprol-honapra oriasi valtozasok torténnek — a 4-5 hoénapos késéssel érkezd
elemzések inkabb utdlagos boncolgatasok, de amire a piacnak sziiksége van, az sokkal
inkabb azonnali, pillanatnyi EKG.

Piacvezetoként a legtobb ingatlan tranzakciét bonyolitjuk hazankban, igy olyan
relevans informaciok birtokdban vagyunk az ingatlanok- és vasarlasi koriilményeinek
tulajdonsagairol, amelyek sehol mashol nem allnak rendelkezésre ilyen mennyiségben és
pontossaggal. Az évek soran (elsésorban sajat hasznalatra) olyan ingatlanpiaci elemzési
és becslési modszereket fejlesztettiink ki, amelyek az id6 elteltével bizonyitottak, hogy

megalljak a helytket.

Ebben a kiadvanyban, - amelynek Duna House Baromeéter nevet adtunk - el6szor publikaljuk azokat az id6szaki
adatokat, amelyekrdl ugy gondoljuk, hogy hasznos lehet a piac szamara.

A Duna House Barométer az adatokon tul tartalmaz 4 izgalmas és forradalmian Uj becslést, illetve indexet is: a
DH Tranzakcioszam Becslést (DH-TB), a DH Keresleti Indexet, illetve a DH Panel- és Téglalakas arindexeket.
Oriasi adatbazisbdl, reprezentativ mennyiséggel dolgozunk és bar részben becslésrél van szé, tapasztalataink
szerint 5-10% pontossaggal tudjuk az értékeket megallapitani. Ahogy a bevezetdmben emlitettem a Duna House
Barométer hatalmas erénye mégis az, hogy azonnali, mai adatokat nyujt, igy képes a trendek, iranyok és

arak pillanatnyi allapotat tiikrozni.

A Duna House Barométert mostantél minden honap elején kiadjuk. Naptari negyed-, fél- és évfordulokon
bévitett adatmennyiséggel, mint most az elsé szam esetében is. Reméljiik ezzel mind az eladni, mind a vasarolni
szandékozoknak ugyanugy a segitségére tudunk lenni, mint a beruhazoknak, pénzintézeteknek, hogy ingatlaniigyeiket

még jobban tervezni tudjak.

Hasznos olvasast kivanunk!

Guy Dymschiz
Ugyvezetd igazgato
Duna House Holding Kft.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

2011 els6 félévének tranzakcioszam becslése alapjan az idei, egészéves adas-vételi szam alul marad a tavalyi
atlagnak. Ez a szamadat azonban még valtozhat, koszonhetéen annak, hogy a forgalmat fékezé kilakoltatasi
moratorium julius |-vel feloldasra keriilt. Az idei elsé két honap mélypontot jelentett a piacon, az akkor még
marcius |5-re tervezett moratorium-feloldas miatt, hiszen akkor még nem lehetett tudni az azéta bevezetett
kvotarendszerrdl. Marciusban azonnal érezhetd volt az er6sodés, miutan napvilagra keriilt a feloldas elhalasztasa
julius I-re. A masodik negyedévben enyhébbnek mutatkozott a moratérium feloldasatol vald félelem, mivel elég
koran kiszivarogtak a kvoétarendszerrdl szélo hirek és bar a Kormany hivatalosan csak majus végén adott
tajékoztatast, a lakossag mar korabban megértette, hogy nem lesznek tomeges kilakoltatasok amelyek nagymeértékii
arcsokkenést okozhatnak az ingatlanarakban. A 2010 januarjatdl indexalt Keresleti mutaté folyamatos
csokkenést jelez, amely a szezonalitas miatt decemberben ugyan mélypontra esett, de idén tovabb folytatodott a
korabbi litemben.

A magyarorszagi lakasok arai a 2009-ben lezajlott nagy aresést kovetéen, az elmualt | évben mar
stagnalnak. A 85 pontos, a valsag el6tti arhoz viszonyitott kb. |5%-os aresés lélektani hatarnak tiinik. Az eladok
inkabb visszalépnek az eladastél, minthogy elfogadjak az olcsébb ajanlatot. A statikus allapot masik, érdekes oka,
hogy Kelet- Magyarorszagon felfelé, Nyugaton pedig lefelé indult el az Index. Az év utolsé negyedévében az indexet
is elvben befolydsolo 2%-os kilakoltatasi kvota mar nem okozhat nagy arvaltozast, igy ez a szint feltehetéen kitart
201 1-ben.

A budapesti tégla lakasok ara hektikusan mozgott az elmult idészakban. Az idei elsé honapokban a vevéi kivaras volt
jellemzd, azonban a ,kihagyhatatlan” olcsén kinalt lakasokat azért kisebb szamban, de vasaroltak. Egyelére
kiszamithatatlan, hogy a tégla lakasok ara tud-e ennél is lejjebb kuszni, vagy megtalilta az Index a
mélypontot. A févarosi panellakasok ara az elmalt 1,5 évben tartjak magukat, bar igy is lényeges elmarad a
2008 év eleji értéktdl. Kisebb ingadozasoktdl eltekintve 2009 végétdl szinte ugyanazon az értéken mozog az index.

Janiusban a budai panelek nagy részét a lll. keriilet és a Xl. adja, mig a pesti oldalon majd’ minden keriiletbdl
érkezik adat. A 199 ezer Forintos budai atlagar és a 180 ezer Forintos pesti, magasabb kicsit, mint az elsé
féléves atlag. Orszagos szinten kisebb a kiilonbség a keleti és a nyugati oldal kozott. Sem arban, sem az értékesités
hosszaban nem mutatkozik kiemelkedd eltérés.

Szintén juniusban a Tégla lakasok esetében mar kilon vizsgiltuk a belvaros forgalmat is. A négyzetméter
arakban kevés kiilonbség mutatkozik a pesti oldal tobbi keriiletéhez képest, azonban lakasarakban a dragabbak
(vagyis nagyobbak) keriiltek eladas ala a belvarosban. Junius hénapban a budai oldal lakastulajdonosai oriilhettek a
leghamarabb a vevéknek, akik 22%-kal tobbet fizettek négyzetméterenként, mint a pesti vasarlok. Magyarazat lehet
erre, hogy a valsag évei alatt akinek pénze van, inkabb az értékall6bb ingatlanokat vasaroljak. A vidéki
osszehasonlitasbol kideril, hogy a keleti orszagrészen a vevék olcsébb négyzetméteraron vasaroltak, mégis
magasabb aron, vagyis nagyobb lakast kerestek.

A elsé félévben halozatunknal érdeklédék megjelolése alapjan jol kirajzolodik, hogy mintha Budapestnek is lenne egy
népszer(i magja, a févaros E-Ny-i részén. A Xl. és XIll, keriiltek a fé célpontok a teljes félévben
Osszességében és junius hénapban is. A belvarostdl eltavolodva egyre fogy az érdeklédés. A févaros déli
oldalan a XXI., XXIlI., XXIll. Keriletekben szinte minimalis. Junius honapban a teljes félév atlagahoz képest enyhe
érdeklédéscsokkenés figyelheté meg a budai oldalon. A belvarosban és a pesti oldalon azonban épp ellenkezdleg,
csekély novekedés lathato.

A legdrasztikusabb iranyar valtozas Szabolcsban mutatkozott (17%), s mikor megjelentek a vevdk, tovabbi 10%
alkura voltak képesek. A csongradi eladok hasonld tapasztalatokat élhettek at. A Gydriek ellenben mindkét |épésben
osszesen vesztettek az arbol 7+6%-ot.

Tovabbi informaciok:

Rutai Gabor

PR és elemzési vezetd
rutai.gabor@dh.hu
Mob.: +36 30 811 0690
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TRANZAKCIOSZAM ES KERESLETINDEX

DH -TB (Duna House Tranzakciészam Becslés)
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201 | elsé félévének tranzakcioszam becslése alapjan az idei, egészéves adas-vételi szam alul marad a tavalyi atlagnak. Ez a
szamadat azonban még valtozhat, koszonhetden annak, hogy a forgalmat fékezé kilakoltatasi moratorium julius |-vel
feloldasra keriilt. A szamokbdl latszik, hogy az elsé két honap mélypontot jelentett a piacon, az akkor még marcius 15-re
tervezett moratorium-feloldas miatt, hiszen akkor még nem lehetett tudni az azdta bevezetett kvétarendszerrdl.
Marciusban azonnal érezheté volt az erdsodés, miutan napvilagra keriilt a feloldas elhalasztasa julius |-re. A masodik
negyedévben enyhébbnek mutatkozott a moratérium feloldasatol valé félelem, mivel elég koran kiszivarogtak a
kvotarendszerrdl szold hirek és bar a Kormany hivatalosan csak majus végén adott tajékoztatast, a lakossag mar korabban

megértette, hogy nem lesznek tomeges kilakoltatasok, amelyek nagymértéki arcsokkenést okozhatnak az ingatlanarakban.
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A DH-TB maédszertana

Az ingatlanpiac alakulasanak mindenkori legfontosabb mutatészama az évenkénti adas-vételi tranzakcioszam. A hivatalos
adatot a KSH adja ki. (Ezt kékkel jeloltiik.) A DH-TB egy becslés, amely évkozi megkozelité adatot mutat. Alapja a KSH altal
kiadott hivatalos adat és a Duna House altal bonyolitott tranzakciok aranya. A becslés ebbdl az aranybodl indul ki és a Duna
House havi tranzakciészamat veszi alapul, illetve olyan szakmai korrekciokat tartalmaz, amely hatassal lehet az aktualis piaci
részesedésre. llyenek: Svajci frank arfolyam hatasa az ingatlan piacra, kizarélagos megbizasok aranya, MNB hitelfolyositasi
adatok és Duna House Hitel Centrum teljesitmény, hitel/kp vasarlasok aranya, Foldhivatali minta ellendrzések (év eleje ota

12 ezer db), stb.

DH - Keresleti Index

Keresleti mutatonkat 2010 januarjatdl indexaljuk. Jol nyomon kovetheté a kereslet folyamatos csokkenése, amely a

szezonalitas miatt decemberben mélypontra esett, majd idén tovabb folytatodott a korabbi litemben.
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A Keresleti Indexrdl

Az orszagszerte, kozel 1100 értékesitdnk altal személyesen regisztralt (j vevék aktivitasat vessziik alapul. Korrekcios tényezd
az aktiv értékesiték és az adott honap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatoszama annak, hogy a politikai
dontésekre, vagy a pénzligyi szektor altal kinalt megoldasokra miként reagal a vasarléi oldal. 201 | -ben is kinalati piac lesz, igy
az eladok szamara is értékes mutatoszam. A Keresleti Index egy mennyiségi mutato, nincs kozvetlen osszefiiggésben a
tranzakcioszammal. Ez utobbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektdl is nagyban fligg.
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LAKASINDEXEK

DH - Orszagos Lakasindex

A magyarorszagi lakasok arai a 2009-ben lezajlott nagy aresést kovetéen, az elmult | évben mar stagnalnak. A 85 pontos, a
valsag eldtti arhoz viszonyitott kb. 15%-os aresés lélektani hatarnak tlinik. Az eladok inkabb visszalépnek az eladastol, minthogy
elfogadjak az olcsébb ajanlatot. A statikus allapot masik, érdekes oka, hogy - mint a tovabbiakban lathato lesz - Kelet-
Magyarorszagon felfelé, Nyugaton pedig lefelé indult el az Index. Az év utolsé negyedévében az indexet is elvben befolyasolo

2%-os kilakoltatasi kvota mar nem okozhat nagy arvaltozast, igy ez a szint feltehetSen kitart 201 | -ben.
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Lakas Indexeinkrol:

Lakas Indexeinkre kidolgoztunk egy olyan modszert, amely igyekszik minden tipusbeli kiilonbséget maradéktalanul
kiktiszobolni. A hasonlé arindexek esetében (pl. KSH) alapvetéen normal atlagolast hasznal, amely nem veszi figyelembe a
tranzakciok valtozé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitasahoz egy un. ,ingatlan kosarat” hoztunk létre az adott
kategoriabol legtobb tranzakciot generald lakastipusokbol. Figyelembe vessziik az ingatlan szerkezetét, allapotat (1-5 skalan),
méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott tipusok és a kosaron belili sulyozas
valtozatlan marad az idéskalan, igy gyakorlatilag minden hénapban ,,almat-almaval” hasonlitunk ossze. Az orszagos indexek
stlyozasahoz a KSH altal kozzétett tranzakciészamok regiondlis aranyat hasznaljuk. A modszertanbol fakadéan a Duna
House Lakas Indexek tehat inkabb a frekventalt ingatlanok arvaltozasat képes mutatni, ami eltérhet a teljes tipuson beliili
atlagolast hasznalé statisztikaktol.

Orszagos lakas indexek

Az Orszagos Panel Index a valsagot kovetd arzuhanas utan 2010-ben megallni latszik 85 pont koriil, de Ujabb esést szenvedett el
a tavalyi év végén, majd 83 pont koriil ismét stagnalni latszik, feltehetéen ezen a szinten marad tovabbra is.

Az Orszagos Tégla Index egy éve 86-88 pont kozott hullamzik, vagyis csekélyebb aresést konyvelt el az elmult idészak soran,
mint a panellakasok piaca.

DH - ORSZAGOS PANEL INDEX DH - ORSZAGOS TEGLA INDEX
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LAKASINDEXEK - REGIONALIS

Az orszag két felén mért lakasindexek nagyjabol az Orszagos értékek mentén mozognak. A tégla lakasok arai kissé
kiszamithatatlanabbak, ez az egy évvel ezel6tti keleti régid 78 pontos orszagos ,,negativ rekord” értékén is latszik. Az index
késébb korrigalt és mostanra az orszagos érték felé kozeledik djra.
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Budapesti lakas indexek

A panellakasok ara az elmdlt 1,5 évben tartjak magukat, bar igy is lényegesen elmarad a 100 pontos 2008 év eleji értéktdl.
Kisebb ingadozasoktdl eltekintve 2009 végétdl szinte ugyanazon az értéken mozog az Index. Nagy kérdés, hogy oktober | -tdl,
amikor mar a panel lakasokra is vonatkozik majd a kilakoltatasi lehet&ség, mennyi ilyen tipusu lakas keriil majd a piacra akar
banki fedezetérvényesitd, akar tulajdonosi dontések nyoman. Ez a hatas kis mértékben tovabb nyomhatja majd a panelek arat,
de addig is tovabbi stagnalast josoljuk.

A budapesti tégla lakasok ara hektikusan mozgott az elmult idészakban. Az idei elsé honapokban a vevéi kivaras volt jellemzd,
azonban a ,kihagyhatatlan” olcsén kinalt lakasokat azért kisebb szamban, de vasaroltak. A 4 pontos esés ennek tudhatoé be,
azonban a masodik negyedévben sem tudott az index korrigalni. Egyelére kiszamithatatlan, hogy a tégla lakasok ara tud-e ennél
is lejjebb kiszni, vagy megtalalta az Index a mélypontot.
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Panel lakas adatok - 201 | 1. félév

értékesités

megye / keriilet fajlagos ar ke ()
Budapest 03. ker. 193 000 9 000 000 117
Budapest 04. ker. 183 000 8243 000 96
Budapest 08. ker. 165 000 7 471 000 171
Budapest 09. ker. 204 000 11 625 000 170
Budapest 10. ker. 166 000 8729 000 108
Budapest | 1. ker. 200 000 10 257 000 88
Budapest 13. ker. 213 000 11 650 000 148
Budapest 14. ker. 186 000 8614 000 109
Budapest 15. ker. 170 000 8499 000 167
Budapest 17. ker. 159 000 8378 000 88
Budapest 18. ker. 151 000 8215000 Il
Budapest 19. ker. 161 000 8214000 86
Budapest 20. ker. 154 000 8 650 000 165
Budapest 21. ker. 153 000 8 184 000 146
Bacs-Kiskun 130 000 6 800 000 172
Baranya 131 000 6 669 000 83
Békés 124 000 6 584 000 113
Borsod-Abatj-Zemplén 96 000 5151 000 100
Budapest 181 000 9 031 000 113
Csongrad 121 000 6 276 000 75
Fejér 164 000 8704 000 109
Gyér-Moson-Sopron 150 000 8 304 000 85
Hajda-Bihar 150 000 8206 000 76
Heves 136 000 7 200 000 124
Jasz-Nagykun-Szolnok 116 000 5536 000 91
Komarom-Esztergom 127 000 6 255 000 109
Pest 165 000 8239 000 160
Szabolcs-Szatmar-Bereg 131 000 7 205 000 170
Vas 130 000 7 735 000 113

DUNA HOUSE
BAROMETER

Térképiink a négyzetméter arak
kozti kiilonbségeket mutatja.

A mellékelt adatok a megyei és kerileti
panellakasok atlagos m2 ar, lakasar és értékesitési
idejét mutatjak. Az adatok az egyes régiok osszes
eladott panellakasabdl allnak ossze. A fehér
teriletek esetében nem rendelkeziink
statisztikailag felhasznalhaté adatmennyiséggel,
amelynek elsédleges oka, hogy az adott lakastipus a
teriileten kevésbé relevans.

A szamok nem elsésorban arra valdk, hogy
megallapitsa az eladd a lakasa értékét, hiszen azt a
mérete, elhelyezkedése, stb. befolyasolhatja. Az
elemzés inkabb az egyes megyék és kerlletek
egymashoz  viszonyitott arkategériajat  alkalmas
megmutatni. Ebbdl kideriil, hogy Budapesten az elsé
félevben a IX, Xl és XIIl. keriletek a
legértékesebbek, mig a legalacsonyabb arakkal a
peremkeriiletekben taldlkozhatunk.

Orszagos szinten mar homogénebb az eloszlas. Pest
és Fejér Megyén kivil Gydr-Moson-Sopron és Haju-
Bihar Megyében magasabbak az arak. A legolcsobb
paneleket Borsodban talaljuk.

Lathatéan az arak mértéke nincs osszefiiggésben az
értékesitési idével. Az azonos m2 ari Baranya és
Szabolcs megyék kozott hatalmas az értékesitési
idében mutatkozo kiilonbség.
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Tégla lakas adatok - 2011 1. félév

értékesités

megye / keriilet fajlagos ar ke ()
Budapest 01. ker. 300 000 20 269 000 169
Budapest 02. ker 339 000 21 543 000 139
Budapest 03. ker. 329 000 18 609 000 135
Budapest 04. ker. 257 000 12 426 000 95
Budapest 05. ker. 336 000 19 702 000 162
Budapest 06. ker. 267 000 14 804 000 159
Budapest 07. ker. 240 000 12 254 000 149
Budapest 08. ker. 196 000 9 777 000 118
Budapest 09. ker. 262 000 12 675 000 133
Budapest 10. ker. 197 000 8 602 000 126
Budapest | 1. ker. 317 000 16 741 000 101
Budapest 12. ker. 342 000 22 046 000 145
Budapest 13. ker. 273 000 14 544 000 123
Budapest 14. ker. 245 000 11921 000 125
Budapest 15. ker. 262 000 12 391 000 89
Budapest 16. ker. 226 000 11 920 000 174
Bacs-Kiskun 188 000 10 908 000 170
Baranya 177 000 9 457 000 137
Békés 157 000 8 184 000 130
Borsod-Abatj-Zemplén 116 000 5 896 000 94
Budapest 270 000 14 614 000 142
Csongrad 179 000 9 677 000 209
Fejér 193 000 10 606 000 160
Gydr-Moson-Sopron 212 000 I'1 162 000 63
Hajda-Bihar 206 000 12 053 000 88
Heves 146 000 8 344 000 126
Jasz-Nagykun-Szolnok 135 000 6 420 000 162
Komarom-Esztergom 119 000 6 077 000 135
Pest 215 000 13 697 000 122
Somogy 178 000 7 378 000 262
Szabolcs-Szatmar-Bereg 139 000 9 121 000 220
Vas 154 000 8208 000 162
Zala 184 000 8 643 000 57

DUNA HOUSE
BAROMETER

Nem mutat kiilonosebb meglepetést az artérkép,
amelybdl kiolvashatd, hogy févarosi szinten a budai,
orszagos szinten pedig a kozép-magyarorszagi és
nyugati részek az értékesebbek.

Budapest déli keriiletei elsésorban csaladi hazas
ovezetek, igy statisztikailag felhasznalhato
adatmennyiség innen nem érkezik. Erdekesség lehet
azonban, hogy az V. keriilet arai a Duna tuloldalan
fekvd |. keriilet arainal 12%-kal magasabbak.

Kifejezetten gyorsan, atlagban 2 hénap alatt gazdara
taldltak a lakasok a Gydr-Moson-Sopron és Zala
megyékben. Budapesten leghamarabb a szomszédos
IV. és XV. keriiletekben vették meg a lakasokat,
atlagban 3 honap alatt. A belvarosban atlag 5-6 honap
is eltelt, mire komoly vevé érkezett.

A mellékelt adatok az egyes megyei és keriileti
tégla lakasok atlagos m2 ar, lakasar és értékesitési
idejét mutatjak. Az adatok az egyes régiok osszes
eladott lakasabol allnak ossze. A fehér teriiletek
esetében nem rendelkeziink statisztikailag
felhasznalhaté adatmennyiséggel, amelynek
elsédleges oka, hogy az adott lakastipus a terileten
kevésbé relevans.
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Lakasadatok - Junius

DUNA HOUSE
BAROMETER

A féléves adatok mennyisége lehetdséget kindl arra, hogy keriileti, illetve megyei szintre tudjuk bontani. Havi

értékelésiinkben nagyobb teriileteket tudunk mutatni.

értékesités

fajlagos ar ideje (nap)
Buda 199 000 9 671 000 8l
Pest 180 000 8 446 000 124
Kelet 129 000 6 839 000 75
Nyugat 131 000 6 650 000 82

fajlagos ar

értékesités

ideje (nap)
Kelet 166 000 9 583 000 76
Nyugat 180 000 8 869 000 90
Buda 334 000 17 895 000 100
Pest 245 000 11 430 000 136
Belvaros 259 000 16 133 000 155

Panel lakas

A budai panelek nagy részét a lll. keriilet és a Xl. adja,
mig a pesti oldalon majd’ minden keriiletbdl érkezik
adat. A 199 ezer Forintos budai atlagar és a 180 ezer
Forintos pesti, magasabb kicsit, mint az elsé féléves
atlag. Nagyobb eltérés a két oldal kozott az
értékesités idejében mutatkozott: a budai lakasokat
alig 3 a pestieket inkabb 4 hoénapig kinaltuk mire
vevdre talaltak.

Orszagos szinten kisebb a kiilonbség a keleti és a
nyugati oldal kozott. Sem arban, sem az értékesités
hosszaban nem mutatkozik kiemelkedd eltérés.

Hasonléan az el6zé oldalakhoz, itt is 6sszevont
atlagértékeket mutatunk. Ebben az esetben
azonban csak egy havi, konkrétan a 201 | juniusi
adatokbodl dolgozunk. A havi adatmennyiség a
statisztikai hatarértéket a mutatott bontasban
adja, ezért vontunk ossze teriileteket.

Tégla lakas

Tégla lakasok esetében mar kiilon vizsgaltuk a belvaros
forgalmat is. Lathatoan a négyzetméter arakban kevés
kilonbség mutatkozik (5%) a pesti oldal tobbi
keriiletéhez képest, azonban lakasarakban a dragabbak
(vagyis nagyobbak) keriiltek eladasra a belvarosban.

Junius hénapban a budai oldal lakastulajdonosai
orilhettek a leghamarabb a vevéknek, akik 22%-kal
tobbet  fizettek négyzetméterenként, mint a pesti
vasarlék. Magyarazat lehet minderre, hogy a valsag
évei alatt akinek pénze van, inkabb az értékallobb
ingatlanokat vasaroljak.

A vidéki osszehasonlitasbol kideriil, hogy a keleti
orszagrészen a vevlk olcsobb négyzetméteraron
vasaroltak, mégis magasabb aron, vagyis nagyobb lakast
kerestek.
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Erdeklédés a keriiletek irant

Keriilet 1. félév Janius
Budapest O1. ker. 11,4% 10,0%
Budapest 02. ker 18,9% 17,7%
Budapest 03. ker. 11,8% 11,2%
Budapest 04. ker. 6,2% 6,5%
Budapest 05. ker. 14,2% 14,7%
Budapest 06. ker. 17,1% 17,7%
Budapest 07. ker. 15,6% 15,6%
Budapest 08. ker. 10,0% 9,6%
Budapest 09. ker. 13,4% 15,8%
Budapest 10. ker. 4,4% 3,9%
Budapest | I. ker. 19,6% 19,9%
Budapest 12. ker. 16,6% 15,8%
Budapest 3. ker. 20,8% 21,2%
Budapest 14. ker. 16,7% 16,3%
Budapest 15. ker. 52% 4,6%
Budapest 16. ker. 3,2% 3,1%
Budapest 17. ker. 2,6% 2,8%
Budapest 18. ker. 2,5% 2,1%
Budapest 19. ker. 3,9% 3,7%
Budapest 20. ker. 2,1% 2,1%
Budapest 21. ker. 1,6% 1,8%
Budapest 22. ker. 1,9% 1,6%
Budapest 23. ker. 0,4% 0,5%

Az idei elsé félévben - a halézatunknal érdekléddk megjelolése alapjan - jol kirajzolodik, hogy mintha Budapestnek is lenne egy
népszerli magja, a févaros E-Ny-i részén. A XI. és XllI, keriiltek a f6 célpontok a teljes félévben &sszességében és jinius
honapban is. A Il. kerllet népszeriiségét elsGsorban az adja, hogy egy vasarlo egyszerre tobb keriletet is megcélozhat, igy bar
sokan még ha ismerik is a magas arakat, a szerencsében bizva megjelolik.

A belvéarostol eltavolodva egyre fogy az érdeklédés. A févaros déli oldalan a XXI., XXII., XXIII. Kertletekben szinte minimalis.

JUnius honapban a teljes félév atlagahoz képest az érdeklédés enyhe csokkenése figyelheté meg a budai oldalon. A belvarosban
és a pesti oldalon azonban épp ellenkezéleg, csekély novekedés lathato.

Modszertan:

Viasarolni szandékozé lgyfeleink az értékesitSvel torténd személyes konzultacié alkalmaval megjeldlik azokat a keriileteket
(egyszerre tobbet is!), amely szamukra érdekes célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk 6ssze a fenti ,,népszeriségi”
térképet.
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Alku - 2011 1. félév

Megye

Bacs-Kiskun

DUNA HOUSE
BAROMETER

Iranyar valtozas

1%

RERA

Alku
7%

Baranya

10%

6%

Békés

10%

6%

Borsod-Abatj-Zemplén

1%

6%

Budapest

10%

6%

Csongrad

14%

10%

Fejér

12%

7%

Gydr-Moson-Sopron

7%

6%

Hajda-Bihar

10%

7%

Heves

14%

7%

Jasz-Nagykun-Szolnok

16%

13%

Komarom-Esztergom

1%

6%

Pest

13%

7%

Somogy

15%

1%

Szabolcs-Szatmar-Bereg

19%

10%

Tolna

22%

10%

Vas

1%

6%

Keriilet Iranyar valtozas Alku
Budapest 01. ker. 12,7% 7,7%
Budapest 02. ker 10,2% 5,9%
Budapest 03. ker. 7,3% 4,4%
Budapest 04. ker. 7,9% 4,5%
Budapest 05. ker. 12,3% 6,1%
Budapest 06. ker. 9,3% 6,1%
Budapest 07. ker. 12,0% 5,8%
Budapest 08. ker. 10,2% 6,2%
Budapest 09. ker. 9,3% 4,7%
Budapest 10. ker. 7,3% 4,4%
Budapest | 1. ker. 6,6% 4,3%
Budapest 12. ker. 10,1% 6,4%
Budapest 13. ker. 8,9% 5,3%
Budapest 14. ker. 9,6% 5,6%
Budapest 15. ker. 8,4% 4,7%
Budapest 16. ker. 11,2% 6,6%
Budapest 17. ker. 7,3% 5,3%
Budapest 18. ker. 8,6% 4,5%
Budapest 19. ker. 91% 6,2%
Budapest 20. ker. 6,0% 3,8%
Budapest 21. ker. 6,3% 3,6%
Budapest 22. ker. 13,2% 5,4%

Veszprém

14%

12%

Zala

9%

8%

Olyan érdekes adatok a fentiek, amelyek eddig még nem voltak ilyen részletességgel publikalva. Ezek az ,Iranyar valtozas” és
»alku”. Az iranyar valtozas nem mas, mint az a kiilonbség, amely a megbizasban szerepld elsé iranyar és a vevé megjelenésekor
éppen rogzitett utolsé iranyar kozt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrdl a vevé és az eladd
allapodott meg a targyalasok soran. A két szam egyiitt tehat jol mutatja azt a kiilonbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd

elgondolt és ami végiil kottetett.

A legdrasztikusabb iranyar valtozas Szabolcsban mutatkozott (19%), s mikor megjelentek a vevék, tovabbi 10% alkura voltak
képesek. A csongradi eladok hasonlé tapasztalatokat élhettek at. A Gydriek ellenben mindkét Iépésben Osszesen vesztettek az

arbol 7+6%-ot.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — BUDAPEST

Az els6 félévben (kék) és ezen beliil junius hdnapban (bordd) tortént lakasvasarlasokat kategorizaltuk a févaros két
oldalan. Latvanyos eltérések mutatkoznak, ha osszehasonlitjuk a tranzakciok paramétereit. Tovabbra is a budai
oldalon veszik a draga ingatlanokat, mig 350 ezer Forintos m2 ar folott a vevok 26%-a jelentkezett, ez pesten

mindossze 4%-ot tett ki.

BUDA

Lakasméret (m2)

PEST

Lakasméret (m2)

DUNA HOUSE
BAROMETER

AR

50%

43%

20%
14%

| 0%
0%
g
7%
- W7
\,Q 7%
3%
4%
3%
& L 7%

20%
6%

40%
40%

29%
30%

m2 ar (ezer Ft)

m?2 ar (ezer Ft)

21%

o
0
<

35%
34%

2011 elsd félév I
201 | junius honap I
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — VIDEK

Az elsé félévben (kék) és ezen belil junius honapban (bordd) tortént lakasvasarlasokat kategorizaltuk Pest-
megyében és a régioban osszesitve. A két adatsort ezlttal nem érdemes osszehasonlitani, az agglomeraciora ugyanis

a fovarosi arak vannak inkabb hatassal.

ORSZAGOS (Kézép-M. orszag nélkiil) PEST MEGYE

Lakasméret (m2) Lakasméret (m2)

%
3%

Lakas ar Lakas ar

63%
61%
30%
30%

2011 elsd félév I
201 | junius honap I
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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidk és becslések a Duna House szellemi tulajdonat
képezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizarolag tajékoztatas céljat szolgaljak, azok

teljességéért, pontossagaért a Duna House felel6sséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felelosségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

e A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatéak meg, azok
csak valtozatlan formaban kozolhetdek.

e A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informaciok és becslések csak a forras egyértelmi
megjelolésével kozolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer" szoveget kell kozolni a szoveg elején, vagy

végeén. A szovegkornyezetnek, ha van, egyértelmien utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas biinteté — és polgari jogi kovetkezményeket von maga utan. A Duna
House kovetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes karanak megtéritését. A linkelésre vonatkozoé szabalyok
megsértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutaté link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmertlt

karanak megtéritését kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targya

2011 augusztus 2011 juliusi adatok

2011 szeptember 201 | augusztusi adatok

201 | oktéber 2011 lll. negyedév + szeptemberi adatok

201 | november 201 | oktoberi adatok

201 | december 201 | novemberi adatok

2012 januar teljes 201 | + IV. negyedév + decemberi adatok

A Duna House Barométer minden honap 8-an (ha hétvége, akkor rakovetkezé munkanapon) 15:30-kor valik
elérhetévé honlapunkon.

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert E-mailen rendszeresen megkapni, iratkozzon fel az alabbi cimen:
barometer@dh.hu

Jovében kiadvanyinkat letoltheti a www.dh.hu/ingatlanbarometer oldalunkrol!



